Zmluva o podnajme nebytovych priestorov

uzatvorena podfa Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

¢islo zmluvy najomcu: 2011/008

medzi :
1. Obchodné meno: ZILINA REAL, s.r.o.
Sidlo: Namestie obeti komunizmu ¢. 1, 011 31 ZILINA
Prevadzka: A. Bernolaka 35, 010 01 ZILINA
ICO: 36 433 420
DIC: 2022043111
IC DPH: SK2022043111
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko, a.s., pobo¢ka ZILINA
Cislo uétu: 0366057001/5600
Spolocnost’ zapisana : OR OS v Ziline, Odd. Sro, Vlozka &islo: 16523/L
Konajuca: Ing. Branislav Bacgik — konatefl

(dalej len ,,Najomca“, alebo spolo¢ne ako ,,zmluvné strany*)

a
2. Obchodné meno: Zilina Invest, s.r.o.
Sidlo: Namestie obeti komunizmu €. 1, 011 31 ZILINA
ICO: 36 416 754
DIC: 2021802805
IC DPH: SK2021802805
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko, a.s., pobo&ka ZILINA
Cislo Gétu: 0355753001/5600
Spolo¢nost’ zapisana : OR OS v Ziline, Odd. Sro, Vlozka &islo: 14752/L
Konajtca: MVDr. Stanislav Grobar — konatel

Mgr. Branislav Orava — konatel

Ing. Vladimir Li§8§ak — konatel

(dalej iba ,,Podnajomnik®, alebo spolo¢ne ako ,,zmluvné strany*)
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Cl. |
Predmet zmluvy

Na zaklade zmluvy o najme nebytovych priestorov nachadzajucich sa na
Bernolakovej ul. 75/35 v Ziline, uzavretej medzi najomcom PROKION, s.r.o.
a podnajomnikom ZILINA REAL, sr.o., patri podnajomnikovi pravo podnajmu
nebytovych priestorov zapisanych na L.V. €. 5217 v k.u. Zilina ako parcela €. 6621,
Cislo stavby 75.

So sthlasom najomcu PROKION, s.r.o. prenechava najomca Zilina Real, s.r.o. ¢ast
prenajatych nebytovych priestorov a to: kancelarske priestory vo vymere 35,75
m? na 1. poschodi askladovacie /archivaéné priestory vo vymere 123 m’
v suteréne nehnutefnosti oznacenej v tomto ¢lanku, bode 1.1 tejto zmluvy do
podnajmu Podnajomnikovi, za podmienok stanovenych touto zmluvou. V cene za
podnajom je zahrnuty aj podiel Podndjomnika na spolo¢nych priestoroch, ktoré
bude Podnajomnik spolu uzivat. V cene za podnajom su dalej zahrnuté parkovacie
miesta, ktoré ma Podnajomnik pravo oznadit' svojim obchodnym menom na vlastne
naklady.

~ o CL
Ucel podnajmu

Prenajaté nebytové priestory, Specifikované v El. | tejto zmluvy (dalej len ,,predmet
podnajmu®), je Podnajomnik opravneny uzivat na vykon ¢&innosti v zmysle
predmetu Cinnosti podnajomnika tak, ako je uvedeny v Obchodnom registri.

CL
Doba podnajmu

Tato zmluva o podnajme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu urcitu, a to od
01.05.2011 do 31.12.2011.

Cl. IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny odovzdat predmet podnajmu Podnajomnikovi ku dnu vzniku
podnajmu v stave spdésobilom na bezné uzivanie. Podnajomnik sa zoznamil so
stavom predmetu podnajmu jeho obhliadkou na mieste samom, vocéi jeho stavu
nema ziadne vyhrady a v tomto stave ho prebera.

Najomca je povinny zabezpecCovat pre Podnajomnika riadne a neprerusené plnenie
sluzieb spojenych s uzivanim predmetu podnajmu, a to dodavku elektrickej energie,
vody a tepla.

Najomca sa zavazuje umoznit pouzivat socidlne zariadenia a spolo¢né priestory
nachadzajuce sa v objekte pre navstevnikov a pracovnikov Podnajomnika pocas
celej doby otvaracich hodin.

Najomca je povinny umoznit vstup do predmetu podnajmu pocas platnosti tejto
zmluvy Podndjomnikovi, jeho zamestnancom, zakaznikom ako aj §tatnym organom
vykonavajucim kontrolu v ¢ase prevadzkovych hodin podnajomca, mimo tohto ¢asu
tak urobi Podnajomnik po vzajomnej dohode s Najomcom.
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Podnajomnik je povinny platit za predmet podnajmu uhradu, ktorej vyska je
stanovena v &l. V tejto zmluvy.

Podnajomnik nie je opravneny prenechat predmet podnajmu dalSiemu
podnajomnikovi.

Podnajomnik je opravneny oznalit prevadzku obchodnym oznacenim
Podnajomnika. Najomca, na zaklade zmluvy s Prenajimatelom, povoluje v Case
platnosti tejto zmluvy umiestnit na fasade objektu na viditelnom mieste a nad
vstupnymi dverami informaéné tabule a oznacenie Podnajomnika.

Podnajomnik zabezpeéi na svoje naklady poistenie svojich vnesenych veci a tovaru,
ako aj poistenie Skody spbésobené prevadzkou, alebo zamestnancami
Podnajomnika.

Podnajomnik je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Najomcovi potrebu oprav,
ktoré ma Najomca urobit aumoznit Najomcovi vykonanie tychto ainych
nevyhnutnych oprav, inak Podnajomnik zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla. Podnajomnik je opravneny vykonavat nasledujuce opravy:
vymena nefunkénych elektroinstalacnych koncovych zariadeni (ziarovky, zZiarivky,
zasuvky, vypinace, kluCky a dverové zatvaracie systémy atd.) Podnajomnik na
vlastné naklady méze prevadzat nasledujucu udrzbu: pravidelné Cistenie a udrzbu
podlahovych povrchov, natery, malby, umyvanie okien a sklenenych vypini,
obklady, dlazby.

Podnajomnik s pisomnym suhlasom Najomcu moéze vykonavat v prenajatych
priestoroch potrebné stavebné Upravy a technické zhodnotenia. Najomca na
zaklade zmluvy s Prenajimatelom suhlasi, aby si Podnajomnik mohol odpisovat
vnesené investicie za technické zhodnotenie do nehnutelnosti, ktoré vykonal
s predchadzajucim suhlasom Najomcu, priCom Najomca sa na zaklade zmluvy
s Prenajimatelom dohodol, Ze nebude zvySovat vstupnu hodnotu prenajatych
priestorov o technické zhodnotenie, ktoré bolo vynaloZzené ako vnesena investicia
Podnajomnikom. Podnajomnik je povinny previest vSetky Upravy a technické
zhodnotenia na svoje naklady riadnym spésobom s odbornou starostlivostou
a pouzitim novych a kvalitnych materialov, ktoré su v sulade s technickymi normami
a zakonnymi poziadavkami.

CLV
Cena podnajmu

Cena podnajmu bola zmluvnymi stranami odsuhlasena nasledovne —

kancelarske priestory: 69,95 EUR/m?/rok

skladovacie/archiva¢né priestory: 16,60 EUR/m?/rok

Platba za podnajom za celt nehnutelnost v podnajme, oznacéenu v ¢l. |, bode 1.2.
tejto zmluvy, vratane parkovacieho miesta predstavuje sumu 4.542 51 EUR bez
DPH/rok (slovom: Styritisicpat'stostyridsatdva EUR, 51 cent) a Podnajomnik ju bude
platit mesaéne Ciastkou 378,54 EUR bez DPH.

Podnajomné bude platené za prislu$né fakturacné obdobie vopred a to na zaklade
faktur vystavenych najomcom. Zmiuvné strany sa dohodli, ze fakturaénym obdobim
je jeden kalendarny mesiac.

Najomca je povinny vystavit fakturu v lehote podla véeobecne zavazného pravneho
predpisu. Faktura musi mat vSetky nalezitosti vyzadované véeobecne zavaznymi
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pravnymi predpismi. V pripade, Zze faktura nebude mat naleZitosti podla
predchadzajlucej vety, je Podnajomnik opravneny tuto fakturu bez zaplatenia
v lehote splatnosti vratit Najomcovi. Za vratenie faktury sa povazuje aj jej odoslanie
Podnajomnikom Najomcovi. Po doruéeni opravenej faktury Podnajomnikovi zaCina
Podnajomnikovi plynut nova lehota splatnosti faktury.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze lehota splatnosti faktur podla tejto zmluvy je 14 dni
odo dna ich dorucenia.

V cene podnajmu su zahrnuté Uhrady za energie (hlavne spotreba plynu, elektrickej
energie, vody) ako aj sluzby spojené s likvidaciou odpadu. Najomca nebude
poskytovanie sluzieb a energii fakturovat'.

CL VI
Skoncenie podnajmu

Ak v tejto zmluve nie je stanovené inak, na skonéenie podnajmu sa primerane
pouziju ustanovenia § 9 Zak. ¢. 116/90 Zb. Uzivanie predmetu podnajmu (dalej len
»podnajom“) skoné&i najneskér dnom, kedy dbjde k skon&eniu najomnej zmluvy
uvedenej v bode 1.1. tejto zmluvy.

Podnajom skonci tiez na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran ato ku dnu
uvedenému v tejto dohode.

Podnajom skonci tiez pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran, ktora musi
byt doru¢ena ucastnikovi tejto zmluvy.

Najomca mdze vypovedat tuto zmluvu pisomne z tychto dévodov:

a/ Podnajomnik uziva predmet podnajmu v rozpore s touto zmluvou,
b/ Podnajomnik o viac ako jeden mesiac meska so zaplatenim ceny za
podnajom, pricom Najomca ho na tuto skutoénost pisomne upozornil.

Podnajomnik méze vypovedat tuto podnajomnu zmluvu pisomne z tychto dévodov:

a/ Podnajomnik stratil spésobilost’ prevadzkovat' ¢innost, na ktoru bol predmet
najmu prenechany do uzivania,

b/ predmet podnajmu sa bez zavinenia Podnajomnika stal nespésobilym na
dohodnuté uzivanie,

¢/ Najomca porusuje svoje povinnosti z tejto zmluvy.

Vypovedna doba oboch zmluvnych stran je dva mesiace a pocita sa od prvého dna
nasledujuceho po dni, kedy bola pisomna vypoved doruc¢ena druhej zmluvnej
strane.

Po skonceni podnajmu je Podnajomnik povinny vratit predmet podnajmu v stave
v akom ho prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Vzajomné vysporiadanie
pohladavok a zavazkov ucastnikov z tejto zmluvy sa vykona po skonceni podnajmu.
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¢l v
Zaverecné ustanovenia

7.1. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost najskér nasledujucim driom po dni jej zverejnenia.

7.2.  Na zmenu obsahu tejto zmluvy je potrebny suhlas oboch zmluvnych stran vykonany
v pisomnej forme.

7.3. Tato zmluva bola spisana na zaklade slobodne, urlito a zrozumitelne prejavenej
vole zmluvnych stran, nie pod natlakom ani z donutenia, nie za napadne
nevyhodnych podmienok pre jednu zo zmluvnych stran, ¢o obe zmluvné strany na
znak suhlasu s jej obsahom po precitani tejto zmluvy, vlastnoru¢ne svojim podpisom
na tejto zmluve potvrdzuju.

7.4. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnocennych exemplaroch, pricom kazda
zmluvna strana obdrzi dve vyhotovenia.

V Ziline, dha 29. 04. 2011 V Ziline, diia 29. 04. 2011

Najomca : Podnajomnik: _

Za ZILINA REAL, s.r.0.

e

Za Zilina Invest, s.r.o.
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